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BOKSLUTSKOMMUNIKE FOR AMPLA KAPITAL AB

Verkstillande direktéren fér Ampla Kapital AB ldmnar harmed pa uppdrag av styrelsen bokslutskommuniké for
perioden 2017-01-01 - 2017-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Ampla kapital AB bildades ar 2014. Bolaget skall som verksamhet tillhandahalla lanekapital for
fastighetstransaktioner i Norden. Huvudinrikningen ar delfinansiering av kommersiella fastigheter inom
handel, kontor, lager och logistik samt latt industri. Utlaning kan dven ske mot andra fastigheter.

Bolaget har sitt site i Stockholm, adress Nybrogatan 34, Over garden, 114 47 Stockholm.

Utveckling av bolagets verksamhet under perioden
Under 2017 har inga nya lan givits ut. Befintliga lantagare har efterlevt sina skyldigheter och driver sina
projekt mot fardigstallande. Givet det osdkra laget pa den svenska bostadsmarknaden foér nérvarande
foljer bolaget utvecklingen noggrant.

Vidsentliga handelser under perioden
Bolaget har under aret aterbetalat inlanat kapital om 20 mkr, tillika erhallit aterbetalning for utgivna

fastighetslan om samma belopp.

Flerarsoversikt (tkr)

2017 2016 2015 2014 maj-dec
Nettoomsattning 911 1679 780 633
Resultat efter finansiella poster -186 166 133 12
Balansomslutning 53434 74 384 53393 53316

Forvdntningar avseende den framtida utvecklingen
Bolaget kommer forsitta att férvaltas och utvecklas med malsittningen att ge en god avkastning pa
investerat kapital.

Kommande rapporteringstillfillen

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017 publiceras den 30 april 2018.
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RESULTATRAKNING Not 2017-01-01 2016-01-01
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 4 911 382 1679126
Summa rorelsens intdkter 911382 1679 126
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 067 656 -1503 522

Avskrivningar -27772 -12 596
Summa rorelsens kostnader -1 095 428 -1516 118
Roérelseresultat -184 046 163 008
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5 3146 668 3666 657

Rantekostnader och liknande resultatposter -3 148 907 -3663 526
Summa finansiella poster -2239 3131
Resultat efter finansiella poster -186 285 166 139

Bokslutsdispositioner 52843 -52 843
Resultat fore skatt -133 442 113 296

Skatt pa arets resultat - -34 874
ARETS RESULTAT -133 442 78422
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2017-01-01 2016-01-01
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

Arets resultat -133 442 78 422

Ovrigt totalresultat 0 0
ARETS TOTALRESULTAT -133 442 78 422
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BALANSRAKNING Not 2017-12-31 2016-12-31

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter 7 43752 66 964

Summa immateriella anldggningstillgangar 43 752 66 964

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 6 840 11 400

Summa materiella anldggningstillgangar 6 840 11 400

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 8 - 120000
Utgivna fastighetslan 9 52 000 000 52 000 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 52 000 000 52 120 000
Summa anliggningstillgdngar 52 050 592 52 198 364

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 457 345
Utgivna fastighetslan - 20353333
Ovriga fordringar 2441 38935
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 102 999 61754
Summa kortfristiga fordringar 105 440 20911 367
Kassa och bank 1277519 1274 417
Summa omsdttningstillgangar 1382959 22185784

SUMMA TILLGANGAR 53 433 551 74 384 148
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BALANSRAKNING

Not 2017-12-31 2016-12-31
Belopp i kr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000
Summa bundet eget kapital 500 000 500 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 169 884 91 462
Arets resultat -133 442 78422
Summa fritt eget kapital 36 442 169 884
Summa eget kapital 536 442 669 884
Obeskattade reserver 0 52 843
Langfristiga skulder 10
Kapital- och vinstandelslan 52 000 000 52 000 000
Summa langfristiga skulder 52 000 000 52 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 46 806 275 890
Ovriga skulder 25116 -
Aktuella skatteskulder 34874 80395
Kapital- och vinstandelslan - 20353333
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 790313 951 803
Summa kortfristiga skulder 897 109 21661421
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53433551 74 384 148
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i kr
Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat kapital
Ingdende eget kapital 2016-01-01 500 000 91 462 591 462
Arets resultat 78 422 78 422
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2016-12-31 500 000 169 884 669 884
Ingdende eget kapital 2017-01-01 0 169 884 669 884
Arets resultat -133 442 -133 442
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2017-12-31 0 36 442 536 442

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 5 000 st och kvotvardet &r 100
kr per aktie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning till reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS Not  2017-01-01 2016-01-01
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -184 046 163 008

Justering for ej kassaflédespaverkande poster

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 27772 12 596

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar -156 274 175 604

Erhallen ranta 3146 668 3666 657

Erlagd rénta -2952 104 -3466 723

Betald inkomstskatt -45521 -7 763
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital -7 231 367 775
Kassafléde fran férdandringar i rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 805 927 -848 465

Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -915 594 636 366
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -116 898 155 676
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -75 000

Okning av utgivna fastighetslan 0 -142 000 000

Aterbetalning av utgivna fastighetslan 20 000 000 122 000 000

Forandring av andra langfristiga fordringar 120 000 -120 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 20 120 000 -20 195 000
Finansieringsverksamheten

Upptag av lan 0 142 000 000

Amortering av lan -20 000 000 -122 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -20 000 000 20 000 000
Arets kassaflode 3102 -39 324
Likvida medel vid arets borjan 1274 417 1313741
Likvida medel vid arets slut 1277 519 1274 417
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Allman information

Ampla Kapital AB, org nr 556971-1947, med sate i Stockholm &gs till 50% av Rickard Fischerstrém via JRF
Management Ltd. och till 50% av Magnus Lofgren via CAM Holding AB. Bolaget ingar inte i nagon koncern och
upprattar darmed ingen koncernredovisning.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Rapporten &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, IAS 34 Delarsrapportering och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation 2, Redovisning for juridiska personer. Samma redovisningsprinciper och
berakningsgrunder som har anvénts i den senaste arsredovisningen har tillimpats i denna kommuniké. Under aret
har inga nya standarder enligt IFRS haft nagon vasentlig inverkan pa denna finansiella rapport.

Foljande varderings- och redovisningsprinciper utgor vasentliga principer tilldmpade i bokslutskommunikén:

Intdkter

Intdkter redovisas i resultatrékningen nar vdsentliga risker och formaner har éverforts pa képaren. Vidare redovisas
intakter till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att komma bolaget tillgodo samt att intdkterna kan berdknas pa ett
tilliférlitligt sdtt. Avdrag gors for lamnade rabatter. Om det rader betydande osdkerhet avseende betalning sker
ingen intaktsforing. Ampla kapitals intdkter omfattar huvudsakligen forvaltningsarvode i enlighet med
obligationsvillkor.

Personal

Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstallda och har ej
heller utbetalt nagra l6ner eller andra erséttningar, varfér personalkostnader saknas.

Avskrivningsprinciper for materiella och immateriella anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde. Avskrivning
sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Hyresrétter och liknande réttigheter Kontraktsperioden (36 man)
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nedskrivningar

Redovisade védrden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte Gverstiger det
redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar réattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen 6éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen
nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, kundfordringar,
utgivna fastighetslan och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder, kapital- och vinstandelslan och
ovriga skulder.

Réntebdrande finansiella instrument (sdsom utgivna fastighetslan samt kapital- och vinstandelslan) redovisas till
upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjélp av effektivrantemetoden, dar direkt
hanforliga kostnader och intdkter periodiseras 6ver kontraktets I6ptid med hjélp av effektivrantan. Effektivranta ar
den rinta som ger instrumentets anskaffningsvdrde som resultat vid nuvdrdeberdkning av framtida kassafléden.
Vardeférandringar vid omvardering av rantebarande finansiella instrument redovisas som ranteintdkt eller
rintekostnad i resultatrikningen. Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvérde i enlighet med
arsredovisningslagen.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Bolaget ser I6pande dver virderingen av utestdende lanefordringar fér att bedéma huruvida nedskrivningsbehov ar
aktuellt. Detta sker genom att utvardera lantagarnas finansiella stallning och utsikerna for deras intjdning.

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren

| nettoomsdttningen ingdr intdkter fran: 2017 2016
Forvaltningsarvode 550 000 1150000
Vidarefakturerade tjanster 346 267 528 802
Ovriga tjinster 15115 324
Summa 911 382 1679126

Inga sdsongsvarationer eller cykliska effekter bedéms féreligga for bolagets verksamhet.

Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter

2017 2016
Ranteintdkter fran finansiella tillgangar som inte redovisas till verkligt
vdrde via resultatrakningen (fastighetslan) 3146 667 3666 666
Rénteintdkter, Ovriga 1 -9

Summa 3146 668 3 666 657
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2017 2016
Réntekostnader och finansiella kostnader fran finansiella skulder som
inte redovisas till verkligt varde via resultatrakningen (fastighetslan) -3133334 -2 600 000
Réntekostnader, 6vriga -15573 -1063 526
Summa -3148 907 -3663 526
Not 7 Hyresrdtter och liknande rattigheter
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 75 000 -
Nyanskaffningar - 75 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 75 000 75 000
Ingaende avskrivningar enligt plan -8 036 -
Arets avskrivningar enligt plan -23 212 -8 036
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -31248 -8 036
Utgdende redovisat virde 43 752 66 964
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Redovisat varde vid arets bérjan 120000 -
Tillkommande poster - 120 000
Avgdende poster -120 000 -
Utgdende redovisat virde 0 120 000
Not 9 Utgivna fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Redovisat varde vid arets bérjan 52 000 000 52 000 000
Tillkommande poster - 122 000 000
Avgdende poster - -122 000 000
Utgdende redovisat virde 52 000 000 52 000 000

Fasighetslanen ar hanférliga till:

Lan 1: 25 miljoner kronor Celon Férvaltning AB, forfallodatum 2019-05-31
Lan 2: 25 miljoner kronor Cornet Fastighets AB, férfallodatum 2019-05-31
Lan 3: 2 miljoner kronor Bager Forvaltning AB, forfallodatum 2019-05-31

Samtliga Ian I6per med en ranta motsvarande STIBOR 3 man + 5 %.
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2017-12-31 2016-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 52 000 000 52 000 000
Skulder som férfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen - -
Summa 52 000 000 52 000 000
Bolagets kapital- och vinstandelsbevis &r noterade pa Nordic Derivatives Exchange (NDX), en reglerad
marknad som drivs av Nordic Growth Market (NGM) AB.
Kapital- och vinstandelslanen forfaller till aterbetalning 5 ar efter emissionsdagen (2019-06-30).
Not 11 Stdllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga stéllda panter och dédrmed jamférliga séikerheter:
Bankgaranti 170 000 170 000
Summa évriga stdllda panter och dédrmed jimforliga sikerheter 170 000 170 000
Summa stdllda sdkerheter 170 000 170 000

Stéllda sdkerheter avser bankgaranti hos Swedbank AB till férman fér Euroclear Sweden AB samt Anders Bodin

Fastigheter AB.

De stéllda sdkerheterna avser posterna kassa och bank samt hyresratter i balansrdkningen.

Not 12 Finansiella instrument

Klassificering

enligt IFRS 7 Véardering 2017-12-31 2016-12-31
Finansiella tillgangar
Andra langfristiga fordringar Lane- och kundf. Ansk.vdrde 0 120 000
Utgivna fastighetslan - langa Lane- och kundf. Upplupet ansk.varde 52 000 000 52 000 000
Kundfordringar Lane- och kundf. Ansk.vdrde 0 457 345
Utgivna fastighetslan - korta Lane- och kundf. Upplupet ansk.varde 0 20353333
Ovriga kortfristiga fordringar Lane- och kundf. Upplupet ansk.varde 2441 38935
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter Lane- och kundf. Ansk.virde 102 999 61 754
Kassa och bank Lane- och kundf. Ansk.vdrde 1277519 1274 417
Summa finansiella tillgangar 53 382 959 74 305 784
Procent av balansomslutningen 99,9% 99,9%
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Fortsdttning not 12 Finansiella instrument
Klassificering

enligt IFRS 7 Viardering 2017-12-31 2016-12-31
Finansiella skulder
Kapital- och vinstandelslan Andra fin.
langfristiga skulder Upplupet ansk.vdrde 52 000 000 52 000 000
Andra fin.
Ovriga skulder skulder Ansk.vdrde 25116 0
Andra fin.
Leverantorsskulder skulder Ansk.varde 46 806 275 890
Kapital- och vinstandelslan - Andra fin.
kortfristiga skulder Upplupet ansk.véarde 0 20353333
Upplupna kostnader och Andra fin.
forutbetalda intakter skulder Ansk.vdrde 790313 951 803
Summa finansiella skulder 52 862 235 73 581 026
Procent av balansomslutningen 98,9% 98,9%

Virdering av finansiella instrument

Fastighetslanen och de emitterade virdepapprenas verkliga varde paverkas av flera faktorer, daribland férandring i
ranteldget, likviditeten i instrumenten, férandringar av kredittagarens soliditet samt férandring i vdrdering av
fastigheter. En forandring av marknadsvardet kopplat till férandring i ranteldget motverkas genom att den utgivna
rantesatsen innehaller en rérlig komponent. Fastighetslanen och de emitterade vardepapprena dr upptagna till
upplupet anskaffningsvérde. Givet det radande osékra ldget pa den svenska bostadsmarknaden féljer bolaget
utvecklingen for att utvdrdera behovet av eventuella varderingsandringar framgent.

Finansiella instrument och riskhantering

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet ar utsatt for de generella risker som existerar pa fastighetsmarknaden, innefattande
fluktuationer i fastighetspriser och rantenivaer. Andra specifika risker inkluderar nivan pa de specifika finansierade
fastigheternas och projektens attraktivitet pa marknaden (séljbarhet), utbud av attraktiva fastigheter och
férandrings- eller utvecklingsprojekt att finansiera samt regulatoriska férandringar, vilka skulle kunna medféra
andringar i bolagets mojligheter att bibehalla sin [onsamhet. Harutéver kan bolaget komma att paverkas av risker
relaterade till likviditet, kapitalbehov och finansiering, samt naturligtvis 6kad kreditrisk i de Ian som lamnas. Bolaget
ar vidare beroende av ett fatal nyckelpersoner for att bedriva sin verksamhet pa ett effektivt och I6nsamt satt.
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Fortsdttning not 12 Finansiella instrument

Finansiella risker generellt

Bolaget lever pa avgifter i samband med utlaning av kapital till fastighetségare och utvecklare. Bolagets
tillvixtmajligheter och intjaningsférmaga ar darmed néra knuten till utvecklingen for fastighetsmarknaden i sin
helhet. Vad géller nyutlaning ar bolaget darmed exponerat mot utvecklingen for transaktionsvolymen i
fastighetsmarknaden, samt i viss man utstrackning mot investerare och bankers villighet att finansiera
fastighetstransaktioner (kapitaltillgénglighet) i de relevanta marknaderna.

Bolaget hanterar kreditrisken i existerande lan genom ett I6pande arbete med 6évervakning av lantagarna, vilket
innefattar utvdrdering av dessa bolags finansiella stillning och utsikerna for deras intjaning (se ovan).

Likviditetsrisken fér bolagets nyutlaning minimeras frimst genom en Iépande utvardering av transaktionsstatistik i
olika geografiska omraden samt féljandet av marknadsvarden och totala utlaningsvolymer. Utdver detta bygger
bolaget in sikerhetsbuffertar i sina kalkyler vid varje specifik utlaning, sa att utrymme finns for minskad likviditet i
marknaden overlag.

Kreditrisk

Bolagets tillgdngar utgérs i huvudsak av fastighetslan, vilka paverkas av respektive lantagares férmaga att betala
rinta, amortera och/eller aterbetala kapitalet. Investerarna i bolagets kapital- och vinstandelslan star dock for full
kreditrisk i utldningen och bolagets egen exponering mot fastighetslan medfor darfor ingen reell kreditrisk, utéver
vad som ndmns ovan om bolagets framtida tillvaxtmajligheter och intjaningsférmaga. Kundfordringar, varav flertalet
vid bokslutet férfallna, innehas uteslutande gentemot lantagare samt den ndrstaende parten Elisby Fastigheter och
samtliga motparter bedéms ha god kreditvardighet. Bankmedel sdkras genom att bolaget anvander sig av en av de
svenska storbankerna.

Likviditetsrisk

D& aterbetalning av bolagets kapital- och vinstandelslan enligt villkoren for dessa ska ske i samma takt som
aterbetalning sker av de fastighetsldn som bolaget har ingatt, bedoms den faktiska likviditetsrisken for bolaget som
lag, utéver vad som sagts ovan om denna riskfaktors inverkan pa bolagets framtida tillvaxtmgjligheter och
intjaningsférmaga.

Ranterisk

Ranterisken i utgivna fastighetslan samt kapital- och vinstandleslan beddéms vara lag i och med att rantevillkoren &r
snarlika for tillgdngar och skulder samt att golvet for STIBOR, en av raintekomponenterna for de utgivna
fastighetslanen, har satts till 0%. Innehavarna av kapital- och vinstandelsbevisen star for risken kopplat till virdet av
de utgivna fastighetslanen. Ranteinstrument har alltid en viss kénslighet for férandringar i marknadsrantan, men
risken fér investerarna i Amplas kapital- och vinstandleslan mitigeras genom att réantesatsen innehaller en rérlig del.
Inga visentliga ranterisker beddoms foreligga avseende 6vriga finansiella tillgangar och skulder.
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Not 13 Transaktioner med ndrstaende

Bolaget delar lokal med Elisby Fastigheter AB och vidarefakturerar vissa gemensamma kostnader for lokalen, se
information om vidarefakturerat belopp under not 4 ovan.

Not 14 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vdsentliga hdandelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Bokslutskommunikén ger en rattvisande bild av av bolagets verksamhet, resultat och finansiell stéllning.

Bokslutskommunikén har ej granskats av revisor.

Stockholm den 28 februari 2017

Rickard Fimv

Verkstéllande direktor



